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BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas1 Kurulu

Sayi :12233903-325.04.03-129 _ 1612 (8./02/2014
Konu : Birlesme talebiniz hk.

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Sinpas Plaza Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak No:36
34349 Zincirlikuyu/Sisli/ISTANBUL

flgi: (a) 03.10.2013 tarihli yazimz.
(b) 07.01.2014 tarih ve 19 sayili yazimiz.
(c) Kurulumuz kayitlarina 06.02.2014 tarih ve 2418 sayi ile alinan yaziniz.

llgi (a)’da kayith yazimz ile, Sirketinizin 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 134 ila
158’inci maddeleri, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18 ila 20’nci maddeleri ve Kurulumuzun ilgili
diizenlemeleri cercevesinde Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirnm A.S.’yi (Eviya) devralmak
suretiyle birlesme islemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan duyuru metnine onay verilmesi talebiyle
Kurulumuza bagvurulmustur.

S6z konusu bagvurunuzun goriisiildiigli Kurulumuzun 31.12.2013 tarih ve 43/1398 sayili
toplantisinda diger hususlarin yanisira birlesme islemine, taraf ortakliklarin genel kurullarinda
onaylanmas1 sartiyla onay verilmesine ve 28.12.2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren II-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin 6’nc1 maddesinin
birinci fikrasina uyum cergevesinde, birlesme isleminde 30.09.2013 tarihli finansal tablolarin esas
alinmasi ve buna binaen duyuru metni ve eki birlesme sdzlesmesi ile bu belgelerde yer alan hususlara
dayanak teskil eden basvuru dosyasindaki diger tiim bilgi ve belgelerin 30.09.2013 tarihli finansal
tablolar esas alinarak degistirilmesi ve giincellenen hallerinin Kurulumuza gonderilmesi gerektiginin
Sirketinize bildirilmesine karar verilmis olup, ilgi (b)’de kayitli yazimizla anilan hususlar Sirketinize
bildirilmigtir.

Ilgi (c)’de kayith yazimzda ise, séz konusu Kurul karar1 uyarinca Sirketinizden talep edilen
bilgi ve belgeler Kurulumuza iletilmistir.

Bu kapsamda, Sirketiniz ve Eviya tarafindan imzalanan birlesme sozlesmesi ile birlesme
islemine katilan ortakliklarin birlesme islemine esas finansal tablolarinin da eklendigi Kurulumuzca
onaylanmis duyuru metni ekte yer almaktadir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Esra ADA VURAL
Kurumsal Yatirimcilar Dairesi Baskani

Ek:
Duyuru Metni ve Ekleri

MERKEZ Eskisehir Yolu 8.Km No:156 06530 ANKARA Tel: (312) 29290 90 Faks:(312) 29290 00 www.spk.gov.tr
ISTANBUL TEMSILCILIGI Harbiye Mah. Askerocagi Cad. No:15 34367 Sisli ISTANBUL Tel: (212) 334 5500 Faks: (212) 334 56 00 11



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’NIN
EVIYA GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM ANONIM SIRKETI’NI
DEVRALMA YOLUYLA BIRLESMESINE ILISKIN DUYURUDUR.

BU BIRLESME ISLEMI iCIN SERMAYE PIYASASI KURULUNUN ..../..../2013 TARIH VE
..... [......... SAYILI KARARI ILE iSLEME ONAY VERILMISTIR. ANCAK ONAY VERILMESI
BIRLESMENIN KURUL VEYA KAMUCA RESMI TEMINATI ANLAMINA GELMEZ.

BIRLESME ISLEMi TURK TICARET KANUNU’NUN (TTK) BIRLESMEYE ILISKIN
HUKUMLERI CERCEVESINDE YURUTULECEKTIR. TURK TICARET KANUNU’NUN 155 VE
156 MADDELERINDE YER ALAN SERMAYE SIRKETLERININ KOLAYLASTIRILMIS
SEKILDE BIRLESMESI HUKUMLERINDEN YARARLANILACAKTIR.
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A.ORTAKLAR HAKKINDA BiLGILER

I. TANITICI BILGILER

A. DEVRALAN ORTAKLIK :

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1. | Ticaret Unvani

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

2. | Merkez ve Sube Adresleri

Istanbul Merkez :

Sinpas Plaza, Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak No:36
34349 Darphane - Begiktas- Istanbul

Bosphorus/istanbul Saraylar1 Halkah Satig Ofisi :

Atakent Mahallesi, Altingehir Caddesi, 221 Sokak No:43
Halkali-Kiigiikgekmece-Istanbul

Anadolu Projeleri Satis Ofisi/Umraniye :

Paseller Mahallesi, Karadeniz Caddesi, No:104 Aqua City
1.Etap Onii, Asag1 Dudullu-Umraniye-istanbul
Cakmak/Umraniye/istanbul Subesi :

Cakmak Mahallesi, Yahya Kemal Caddesi, No:30 Umraniye-
Istanbul

Bursa Modern Satis Ofisi/Bursa:

Eski Yalova Yolu, 6 Km. Demirtag-Bursa

Ankara Idari Merkez Subesi:
Biiyiikesat Mahallesi, Ugur
Cankaya-Ankara

Inceklife Satis Ofisi/Yenimahalle/Ankara:

Yenimahalle, Alacaatli Kiime Evleri, No:1248 Yenimahalle-
Ankara

Mumcu Caddesi, No:62

3. | Tescil Tarihi, ticaret sicil 22.12.2006, 609806, Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu
numarasi ve ticaret sicil
memurlugu

4. | Siiresi Siiresiz

5. | Faaliyet Konusu Sermaye  Piyasast Kurulunun gayrimenkul yatirim

ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve
konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmak iizere ve kayitli sermayeli olarak kurulmus
halka agik anonim ortakliktir.

Sirket hak ve alacaklarinin tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi
her tiirlii teminat1 alabilir, bunlar ile ilgili olarak tapuda vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde
tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir ve sadece
sermaye piyasasi mevzuatinin izin verdigi hallerle sl
olmak iizere ipotek alabilir, fek edebilir, ipotek verebilir.
Sermaye Piyasasi mevzuati geregi izin verilen menkul
kiymetleri, arsa, arazi, konut ve buna benzer gayrimenkulleri
satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin
alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek
alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portfoyiinde
bulunan varliklar iizerinde, sermaye piyasasi mevzuatinda
belirlenen sinirlar dahilinde 3 .kisiler lehine rehin ve ipotek
verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasas1 kurulunca
f i agiklama yapilmasi kaydiyla 3 kisiler lehine
émi‘ﬁmhu&un} ilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, iist hakki,




ingaat hakki tesis edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim
islemleri ifa ve icra edebilir, bunlar1 tesis edebilir, tesis
edilmis olan haklar1 kaldirabilir ve 03.05.2007 tarihinde
tescil edilen tadil tasarisinda yazili olan diger isler.

B.DEVROLAN ORTAKLIK : EVIYA GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM A.S.

1. | Ticaret Unvani

Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.

2. | Merkez ve Sube Adresleri

Merkez:

Necip Fazil Mahallesi, Hamza Yerlikaya Bulvari, No:2
Central Work Is Merkezi, 34773 Asagi Dudullu-Umraniye-
Istanbul

Sube/Egeboyu Satis Ofisi:

Abdurrahman Gazi Mahallesi, Ebubekir Caddesi, 6258 Ada
25 Parsel, Samandira — Sancaktepe — Istanbul

3. | Tescil Tarihi, ticaret sicil 20.06.1979, 164601, Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu
numarasit ve ticaret sicil
memurlugu

4. | Siiresi Siiresiz

5. | Faaliyet Konusu Ingaat isleri, her tiirlii gayrimenkul ve bina alim ve satimi,

tatil koyii, otel, motel ve benzeri konaklama tesisleri gibi
turizm yatirimlar1 yapmak ve igletmek, bina, site, aligveris
merkezi yoneticiligi ve isletmeciligi yapmak.

Sirket gerek sahibi bulundugu gerekse kiralama yoluyla
edindigi gayrimenkuller iizerine, gerekli olan her tiirlii resmi
izin ve ruhsatlar alarak turistik tesisler, rezidanslar, konutlar,
oteller, moteller, apart oteller, restoran, tatil koyleri,
mokamplar, tatil bungalovlari, selaleler ve marinalar vb. insa
eder, kiralar, isletmeciligini yapar ve yaptirir, bagkalarina
kiraya verir, devre miilk sistemi ile sahip oldugu
gayrimenkulleri devreler halinde satar, satin alir, kiralar
bagislar.

Sirket sahibi oldugu gayrimenkuller i¢in , her dlgekte imar
plani, mimari proje, statik ve betonarme proje, kisaca
mimarlik, ingaat mithendisligi, elektrik miihendisligi, makine
mithendisligi ihtisasina giren her &lgekte proje yapar veya
yaptirir, yapti1 veya liglincii sahislara yaptirilmis projelerin
fenni sorumlulugu, teknik uygulama sorumlulugunu iistlenir.
Sirket ihtiya¢ halinde kisa, orta ve uzun ddénem borg
anlagmalari, turizm kredisi ve benzeri anlasmalar akdetmek,
sirket faaliyetleri esnasinda gerek yurt i¢i gerekse yurtdisi
bankalar, ©zel finans kurumlarindan krediler alir,
ortaklarindan borglar alir, kredi s6zlesmelerini imzalar, her
tiirli bor¢ taahhiidiinde bulunur. Mal ve teminat, ipotek,
yatirim kredileri tahvil ve hisse senedi karsiligi borglanmalari
gergeklestirir, firma borglarinin teminati igin ipotek verir,
verilmis ipotekleri fek eder.

Amag ve konusu ile ilgili her tiirlii taginir taginmaz mallar ve
haklar elde etmek, isletmek, kiralamak, kiraya vermek, kira
akitlerini tapuya serh etmek icabinda almak satmak
baskalaring_ait _tagmir ve tasinmazlar iizerinde sirket lehine
ipote}%ﬁl‘rma‘k‘ﬁl kete ait gayrimenkulleri ipotek vermek

sart;l{ vqé%'gh'ftglz bafista bulunmak, bagislar1 kabul etmek,
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sartli veya sartsiz bagista bulunmak, bagislar1 kabul etmek,
bedelli veya bedelsiz terklerde bulunmak ve sirketin
17.08.2010 tarihinde tescil edilen tadil mukavelesinde yazih
olan diger isler.

II. MEVCUT SERMAYE VE PAYLAR iLE ILGILI BILGILER
A.DEVRALAN ORTAKLIK : SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1. Odenmis Sermaye : 600.000.000 TL

2. Son Durum Itibari Ile Cikarilmis Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagilimi

Ortagin Unvan/Adi-Soyadi Sermayedeki Pay1 (TL) Sermayedeki Payi (%)

Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 185.070.930,36 30,85
Avni Celik 101.217.372,48 16,87
Omer Faruk Celik 9.855.848,35 1,64
Ahmet Celik 9.855.848,35 1,64
Diger 294.000.000,46 49,00
TOPLAM 600.000.000,00 100,00

3. Sermayeyi Temsil Eden Hisse Senetlerine Taninan Imtiyazlar ile Mevcut imtiyazlarin Devam
Edip Etmeyecegi (Hisse Senetleri Tertipleri ve imtiyaz Tiirleri itibari le Ayr1 Ayri)

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar devam edecektir.

Grubu | Imtiyaz Tiirii Nama/Hamiline | Sermayedeki Sermayedeki
Pay (TL) Pay1 (%)
A Yonetim Kurulu Uyelerinin | Nama 30.662.639,35 511
Segiminde Aday Gosterme
Imtiyazi
B Yonetim Kurulu Uyelerinin | Nama 253.216.456,11 42,20
Segiminde Aday Gosterme
Imtlyam
C Imtiyaz:1 Yoktur Hamiline 316.120.904,54 52,69
Toplam 600.000.000,00 100,00

4.Sermayeyi Temsil Eden Hisse Senetleri Arasinda Varsa Intifa Senetleri ile Tahvil ve Benzeri
Borg¢lanma Senetlerine iliskin A¢iklama

Sermayeyi Temsil Eden Hisse Senetleri Arasinda intifa senedi bulunmadig gibi, sirket tarafindan Ihrag
Edilmis Tahvil ve benzeri borglanma senedi bulunmamaktadir.

B. DEVROLAN ORTAKLIK : EVIYA GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM A.S.

1. Odenmis Sermaye : 14.705.564,90 TL

2. Son Durum Itibari ile Odenmis Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagilimi

Ortagin Unvan/Adi-Soyadis . ..., Sermayegeki Pay: (TL) Sermayedeki Pay: (%)
Sinpag Gayrimenkul Yatmm Oftq]d}g{hﬁ ! 14.705.564,40 100,00
A.S. - S . ,A




| Avni Celik 0,10 0,00
Omer Faruk Celik 0,10 0,00
Ahmet Celik 0,10 0,00
Mehmet Celik 0,10 0,00
Mehmet Haluk Oztiirk 0,10 0,00
TOPLAM 14.705.564,90 100,00
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3. Sermayeyi Temsil Eden Hisse Senetlerine Taninan Imtiyazlar ile Mevcut Imtlyazli}é;n Devam
Edip Etmeyecegi (Hisse Senetleri Tertipleri ve Imtiyaz Tiirleri itibari ile Ayr1 Ayri)

Sermayeyi Temsil Eden Hisse Senetlerine taninan imtiyaz yoktur.

4.Sermayeyi Temsil Eden Hisse Senetleri Arasinda Varsa Intifa Senetleri ile Tahvil ve Benzeri
Bor¢lanma Senetlerine iliskin Agiklama

Sermayeyi Temsil Eden Hisse Senetleri Arasinda intifa senedi bulunmadig gibi, sirket tarafindan Thrag
Edilmis Tahvil ve benzeri bor¢lanma senedi bulunmamaktadir. ‘

III. DEVRALMA YOLUYLA BiRLESMEYE iLiSKiN ACIKLAMALAR
A.BIRLESME GEREKCESI

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 28.12.2009 tarihinde Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve
Yatirim A.S.’nin %99,99 iinii satin alarak aktifindeki istirakleri arasina katmigtir. Alim 3065 sayil
Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 17/4-r maddesi ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5/1-e bendi uyarinca kanunlardan kaynaklanan Katma Deger Vergisi ve Kurumlar
Vergisi istisnalardan yararlanarak gergeklestirilmistir.

Faaliyet konusu ayni olan ve ydnetim bakimindan Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.$.’nin
yonetim ve kontrolii altinda bulunan'Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.’nin aktif ve pasifi
ile Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan devir alinarak birlesilmesi yonetim sistemini
basitlestirecegi gibi biirokratik islemleri de en aza indireceginden sirketlerin birlesmesi her iki firma
agisindan da faydali olacaktir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.$.’nin Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.§. iinvanl
sirketi Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451.maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 19. ve 20.
Maddelerine, Sermaye Piyasas1 Kurulunun ilgili II-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi hiikiimleri
ve 3065 sayili KDV Kanunu’nun istisnalarla ilgili 17.maddesinin 4/c gore aktif ve pasifi ile kiil halinde
devir almak sureti ile birlestirilmesi amaglanmaktadr.

Bu nedenle devrolan Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.’nin tasfiye olmaksizin Sinpag
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ile birlesmesine karar verilmistir.
B. BIRLESME RAPORU OZETi

Gergeklestirilecek birlesme islemine iliskin Yeminli Mali Miisavir $evket Ugurbas tarafindan ihtiyari
olarak hazirlanmig 07/01/2014 tarih ve YMM-1794-202/2014-01 sayili raporun ozeti asagida
verilmektedir.




V. OZ SERMAYENIN HESAPLANMASI

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun ilgili [I-23.2 sayih Birlesme ve Béliinme Tebligi hiikiimlerine gore Oz
Sermaye; '

Devralan Kurum (Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S.) Oz Sermayesi;

Hesap Ad1 Tutar(TL)

Odenmis Sermaye 600.000.000,00

Sermaye Rezervleri

212.888.864
Geri Alinmis Paylar (-)
# Paylar ( -5.664.156
Paylara iligkin Primler/Iskontolar
62.419.923

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler -8.626.681

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

26.435.818
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari
148.154.854
Net Dénem Kari/Zarart
21.159.545
0OZ KAYNAK TOPLAMI 1.056.768.167
Devrolan Kurum (Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.) Oz Sermayesi;
Hesap Adi Tutar(TL)
Odenmis Sermaye
14.705.565
Sermaye Diizeltilmesi Olumlu Farklari
13.066.480
Geemis Yillar Zarari
-17.457.878
Net Dénem Kari
_ -4.275.149
OZ KAYNAK TOPLAMI 6.039.018

Devralan Ortakligin (Sinpas GYO A.S.) Ozkaynak Degeri = 1.056.768.167 TL
Devrolan Ortakligin (Eviya Gayrimenkul Gelis. ve Yat. A.S.) Ozkaynak Degeri = 6.039.018 TL

Devralan Ortakligin (Sinpas GYO A.S.) Odg: ""—g‘jS‘é’ esi = 600.000.000 TL
7D B
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Devrolan Ortakligin (Eviya Gayrimenkﬁ Gél.)\;" Xat. ¢A.$. Odenmis Sermayesi = 14.705.565 TL




Birlesme Orani : Devralacak Sirketin Oz Varhgi/Devralan Sirketin Oz Varliz

Aciklama Tutar(TL)

Devralacak Sirketin Oz Varlig 1.056.768.167
Devrolan Sirketin Oz Varligi 6.039.018
Birlesme Orani 1

Sermaye Artirim Orani : Devralan Sirketin Sermayesi/Birlesme Oram

Aciklama Tutar(TL)

Devralacak Sirketin Sermayesi 600.000.000,00
Birlesme Orani 1
Birlesme Sonrast Sermaye 600.000.000
SONUC

Devralan Kurum (Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortaklifi A.S.) ve Devrolan Kurum (Eviya
Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.)’nin 30.09.2013 tarihli TFRS(Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina)’ye gore diizenlenmis bilangolarinin incelenmesi neticesinde,

1. Kanuni defterlerin kayit nizami1 bakimindan usuliine uygun oldugu TFRS(Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina) bilango kayitlarinin defter kayitlarmi ve calisma kagitlarin
dogruladigi,

2. 30.09.2013 tarihli TFRS(Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina)’ye gore ¢ikarilmis
bilangonun aktifinde kayitli bulunan mevcutlar ve alacaklar ile pasifinde kayitli borglar defter
kayitlan ile karsilastirtlmis ve TFRS(Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina)’ye gore
gerekli siiflama ve diizeltme kayitlar1 yapildiktan sonra ortaya g¢ikan TFRS(Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina) bilangosuna gére Oz Sermaye hesabi yapilmis olup,

- Devralan Kurumun (Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.) Oz Sermayesi
1.056.768.167 TL,

- Devrolan Kurumun (Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatrim A.S.) Oz Sermayesi
6.039.018 TL oldugu tespit edilmistir.

3. Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.’nin birlesme karar tarihi itibari ile mevcut
aktif ve pasifi ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun (T.T.K.) 134. ve devami maddeleri dogrultusunda

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.’ ne devrinde itibari degerlerle ayni sermaye olarak
devrinin uygun oldugu,




4. Devrolacak sirketin sermayesinin %99,99 devralan sirkete ait olmasi1 diger bir ifade ile,
devralan sirketin istiraki olmas1 nedeni ile birlesme oraninin (1) oldugu,

5. Birlesme sonrasi, birlesilecek sirket disinda sermaye artirimi ve hisse degisimini gerektirecek
baskaca ortak bulunmamasi (Devrolan sirketin %0,01 hisse sahiplerinin haklarindan
muvafakat etmesi nedeni ile ) nedeni ile sermaye artirimina gerek bulunmadigi,

Goriis ve kanaatine ulagilmigtir.
C. BIRLESME ISLEMININ HUKUKI DAYANAGI

Birlesme islemi 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri, 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 19-20’inci maddeleri ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’ nun 23’iincii ve 32’inci
maddeleri uyarinca yapilacaktir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 155 ve 156’inc1 maddelerinde sermaye sirketlerinin kolaylastirilmis sekilde
birlesmesine iligkin hiikiimlere yer verilmistir. Gergeklestirilecek birlesme isleminde anilan
maddelerde yer alan kolayliklardan yararlanilacaktir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun II-23.2 sayili “Birlesme ve B6liinme Tebligi” nin 13 maddesinde ise;

“(1) Bir veya birden fazla sermaye sirketinin oy hakki veren paylarimin %95 veya daha
fazlasina sahip bir halka agik ortaklik tarafindan devralinmasi suretiyle birlesmede, halka
agik ortaklik paylarimdan devrolunan sirketlerin ortaklarina pay verilmesini gerektirmeyen
durumlarda veya halka agik ortaklik paylarindan devrolunan sirketlerin ortaklarina pay
verilmesi  gereken ancak halka acgik ortaklik  paylarimin  nakit  karsiligimin
devrolunan sirketlerin  ortaklarina  secimlik  hak  olarak énerilmesi  durumlarinda,
kolaylastirilmig usulde birlesme uygulanabilir.

(2) Kolaylastirilmis usulde birlesmede bagimsiz denetim raporu, birlesme raporu ve uzman
kurulus goriisii  aranmaz.  Ayrica  birlesme  sozlesmesinin  genel  kurul  onayma
sunulmast zorunlu degildir.

(3) Kolaylastrinus usulde birlesme islemlerine iliskin olarak icerigi Kurulca belirlenen
ayr1 bir duyuru metni hazirlanir.”

hiikmii yer almaktadir.

Gergeklestirilecek birlesme islemi 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun ilgili maddeleri ve Sermaye
Piyasasi Kurulunun I1-23.2 sayili “Birlesme ve Boliinme Tebligi” nin 13 maddesi hiikiimleri
cercevesinde yiiriitiilecektir. Fakat tebligin 13’ {incii maddesinin 2’ inci bendinin son paragrafinda
gegen “Ayrica birlesme sozlesmesinin genel kurul onayina sunulmas: zorunlu degildir. ” ifadesi
31.12.2013 tarihli ve 2013/43 sayili SPK biilteninde belirtildigi gibi bu birlesme igin
uygulanmayacaktir. SPK bu birlesmeye ancak her iki tarafin genel kuruluna sunulmasi kosulu ile izin
verdigini tarafimiza génderdigi 07.01.2014 tarih ve 12233903-325.04.03-19 say1il1 yazida da ayrica

belirtmistir. Dolayisi ile bu birlesme iglemi her iki firmanin da genel kurullarinin onayina sunulacaktr.
D. BIRLESME iISLEMINDE ESAS ALINAN YONTEM VE ORANLAR

Yeminli Mali Miisavir tarafindan hazxrlgpmf?a}o?f%ellnlldlgl iizere gerceklestirilecek birlesme
isleminde 6z varlik yontemi kullanilacak oiup,“bnTegrge oram “1” degistirme oran1 “0” dir. Dolayisi ile
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birlesme islemi nedeni ile sermaye artirimi yapilmayacak ve Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve
Yatirim A.S. ortaklarina hisse verilmesi sz konusu olmayacaktir.

Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.$.” nin Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
digindaki ortaklarinin  “Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S.’ inde sahip oldugum
hisselerimin tiimiinden, bedelsiz olarak ve bu konuda herhangi bir hak ve alacak talebim olmaksizin
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. lehine feragat ederek bu hisseleri Sinpas Gayrimenkul
Yatrim Ortakhigr A.S.’ ne birlesmenin gerceklesmesinden/tescilinden itibaren devredecegimi, birlesme
islemi ile ilgili her hangi bir yasal yola basvurmayacagimi, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 141’inci
maddesinde tammlanan ayrilma akgesi ve dahil olmak iizere bu konudaki biitiin haklarimdan
bilakabili viicu feragat ettigimi/edecegimi kabul, beyan ve taahhiit ederim.” seklinde yazili beyanlar
mevcuttur.

IV. BILANCO VE GELIR TABLOLARI

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve EViya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.” nin
birlesmeye esas 30.09.2013 tarihli mali tablolari(EK/1)’ de verilmektedir.

V. SIRKETLERIN YONETIMINE ILiSKiN BiLGILER
A.DEVRALAN ORTAKLIGIN YONETIM KURULU HAKKINDA BIiLGILER

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi — Soyadi Gorevi

Avni CELIK Yonetim Kurulu Bagkani

Nazim EKREN Yénetim Kurulu Uyesi(Bagimsiz)
Osman AKYUZ Yénetim Kurulu Uyesi(Bagimsiz)
Omer Faruk CELIK Yénetim Kurulu Uyesi

Ahmet CELIK Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet CELIK Yonetim Kurulu Uyesi

B. DEVROLAN ORTAKLIGIN YONETIM KURULU HAKKINDA BiLGILER

EVIYA GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM A.S.

Yénetim Kurulu Uyeleri

Ad1 — Soyadi Gorevi

Avni CELIK Yonetim Kurulu Baskani
Omer Faruk CELIK Yonetim Kurulu Uyesi
Ahmet CELIK Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet CELIK Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Haluk OZTURK Yonetim Kurulu Uyesi

VI. BIRLESME SOZLESMESI

(EK/2’de yer almistir.)
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DUYURU METNININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu duyuru metninde yer alan
bilgilerin ve verilerin gergege uygun oldugunu ve duyuru metninin bu bilgilerin anlamin degistirecek
nitelikte bir eksiklik icermedigini beyan ederiz.

DEVRALAN ORTAKLIK DEVROLAN ORTAKLIK
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.
Avni CELIK Avni CELIK
T.C.No0:14270422226 T.C.No0:14270422226
Yonetim Kuruly Baskani Yonetim Kurulu Bagkani
» AINCAAF -
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Ahmet CELIK Ahmet CELIK
T.Q\E.No: 14249422974 T.C.No:14249422974
Yonetim Kurulu Uyesi Yb‘{gg:et\m Kurulu Uyesi
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Birlesme Sozlesmesi

Isbu Birlesme sozlesmesi(Birlesme Sozlegmesi) asagida unvanlari ve adresleri ile ticaret sicil numaralari yazili SiNPAS
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (devralan) ile EVIYA GAYRIMENKUL GELISTIRME VE ANONIM
SIRKETI (devrolan) arasinda bu sirketlerin devir yoluyla Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanununun ilgili
maddeleri ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun (KVK) kurumlarin devir muamelelerini diizenleyen 18. 19. ve
20.maddeleri muvacehesinde birlesmeleri konusunda akdedilmistir.

DEVRALAN(BIRLESILEN) ORTAKLIK:

Unvan : SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Adres : Sinpas Plaza, Dikilitag Mahallesi, Yenidogan Sokak, No:36 34349
Darphane - Begiktag - Istanbul

Ticaret Sicil Numarasi : Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu — 609806

Vergi Dairesi ve Numarasi : Biiyiik Miikellefler — 771 030 5432

DEVROLAN ORTAKLIK:

Unvan : EVIYA QAYRiMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM ANONIM
SIRKETI .

Adres : Necip Fazil Mahallesi, Hamza Yerlikaya Bulvari, No:2 Central Work Is
Merkezi, 34773 Asag1 Dudullu- Umraniye — Istanbul

Ticaret Sicil Numarasi : Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu — 609806

Vergi Dairesi ve Numarasi : Sarigazi — 764 004 4285

TARAFLARIN YETKILILERININ TESPITI
Devrolan ve Devralan’ 1n ydnetim kurullarinin birlesme konusundaki devralma ve devretme yetkilerinin varlig ve gegerliligi
konulari tetkik edilerek yapilan inceleme sonucunda;

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (devralan) tarafindan 03./9L/2014 tarih ve 2014/.2.. sayili
yonetim kurulu karari ile EVIYA GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM A.$.’ nin tasfiyesiz infisah1 yoluyla
birlesme suretiyle devir isleminin SPK mevzuati uyarinca diizenlenmis bulunan 30.09.2013 tarihli mali tablolar/bilangolar
tizerinden yapilmasina karar verildigi tespit olunmustur.

EVIYA GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM A.S. (devrolan) tarafindan 9.3./ @2/2014 tarih ve 2014/.1..‘ sayili
yonetim kurulu karari ile birlesmenin 30.09.2013 tarihli mali tablolar/bilangolar iizerinden yapilmasina karar verildigi tespit
olunmustur.

DEVRALMA SARTLARI

1. Devralan sirket devrolan sirketin malvarlhigini devrolan girketin birlesme s6zlesmesini ve birlesme islemini
devrolacak girketin sermayesinin %99,99 devralan sirkete ait olmasi nedeniyle Tiirk Ticaret Kanununun 155.
Maddesinde yer alan Sermaye Sirketlerinin Kolaylastirilmig Sekilde Birlestirilmesi ve 156. Maddesinde yer alan
Kolayliklar hitkiimlerine uygun olarak tescil tarihi itibari ile biitiin aktif ve pasifiyle birlikte bir kiil halinde aynen
devralacaktir. Bu tarih itibari ile Devrolan sirket 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) ilgili maddeleri
hiikiimlerine uygun olarak Devralan sirket ile birlesmek sureti ile Devrolan sirketin birlesme sozlesmesini ve
birlesme isleminin tescil tarihi itibari ile tasfiyesiz infisah etmis olacaktir.

2. Isbu sézlesmenin konusunu olugturan birlesme TTK ilgili maddeleri ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun
(KVK) kurumlarin devir muamelelerini diizenleyen 18. , 19. ve 20. ’inci maddeleri muvacehesinde
gergeklestirilecektir.

3. Isbu Birlesme Sozlesmesi’nde 3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’nun (KDV) istisnalar ile ilgili 6.B6liim,
17.Maddesi hiikiimleri dikkate alinacaktir.

4. Taraflar devir islemini Yeminli Mali Miisavir Sevket Ugurbas tarafindan hazirlanmis olan 07/01/2014 tarih ve
YMM-1794-202-/2014-01 sayili raporu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (SPK) onay yazisini esas alarak
gergeklestireceklerini kabul ve taahhiit etmislerdir.

5. Yeminli Mali Miisavir Raporu’ nda;

a. 30.09.2013 tarihli bilangonun aktifinde kayith bulunan mevcutlar ve alacaklar ile pasifinde kayith
borglar defter kayitlar1 ile karsilagtirildiktan sonra TFRS(Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlart)’na gore gerekli diizeltme, siniflama kayitlar1 yapildiktan sonra 6z sermaye hesabi
yapildigy,
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b. Devralan Kurumun (Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.) Oz Sermayesinin 1.056.768.167
TL, devrolan kurumun (Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.) Oz Sermayesinin 6.039.018
TL, oldugu,

¢. Eviya Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirim A.S.’ nin birlesme karar tarihi itibari ile mevcut aktif ve
pasifiyle Tirk Ticaret Kanunu’ nun (T.T.K.) 134. ve devami maddeleri dogrultusunda Sinpas
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.” ne devrinde itibari degerlerle ayni ayni sermaye olarak
devrinin uygun oldugu,

d. Devrolacak sirketin sermayesinin %99,99 devralan sirkete ait olmas: diger bir ifade ile devralan
sirketin istiraki olmasi nedeni ile birlesme oranimin (1) oldugu,

e. Birlesme sonrasi, birlesilecek sirket disinda sermaye artirimi ve hisse degisimini gerektirecek
baskaca ortak bulunmamasi(Devrolan sirketin %0,01 sahiplerinin haklarindan muvafakat etmesi
nedeniyle) nedeni ile sermaye artirimina gerek bulunmadigi,

Gorilg ve kanaatine ulagilmustir.
6. .Yukarida kabul edilen esaslara gore, birlesme igleminden sonra Devralan’mn sermaye miktari, hisse adedi,

hissedarlar1 ve sermayenin hissedarlar dagilmi asafidaki gibi olacaktir. Devralan sirketin her bir hissesinin
nominal degeri 1 Lira olacaktir.

Ortagin Unvani Adi-Soyadi Sermaye Pay1 (TL) Sermaye Payi (%)
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 185.070.930,36 30,85
Avni Celik 101.217.372,48 16,87
Omer Faruk Celik 9.855.848,35 1,64
Ahmet Celik 9.855.848,35 1,64
Diger 294.000.000,46 49,00
TOPLAM 600.000.000,00 100,00

7. Birlesmeye taraf ortakliklarda devralan sirketteki imtiyazli pay haklar1 aynen devam edecektir, intifa senedi ile
tahvil ve benzeri borglanma senedi mevcut olmadigindan, birlesme sonrasinda bunlara bagh haklarin muhafazasi
s6z konusu degildir.

Yukarida da agikga belirtildii ve tespit edildigi iizere, Devralan ile devrolan arasindaki birlesme isleminin
Sermaye Piyasast Kurulunun 28/12/2013 tarihli 28865 sayili resmi gazetede yayimlanan II-23.2 nolu birlesme ve
boliinme tebliginin 13 maddesi gergevesinde degerlendirilmesi neticesinde, Devralan sirketin sermaye artirimi
yapmasina ve bu nedenle ana sézlesmesini tadil etmesine gerek duyulmayacagi hususlari degerlendirilmigtir. Ana
sdzlesme tadiline ve sermaye artirimina gerek duyulmayacagi kanaatine varilmaktadir.

8. Devrolan’in Birlesme Sozlesmesi’nin Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescili tarihleri arasinda
gerceklesen muamelati ayr1 olarak tutulacak ve Devralan’in imza yetkililerince idare olunacaktir. Birlesmenin
tescilini miiteakip s6z konusu muamelat Devralan’ n faaliyet sonuglarina dahil olacaktir. Devrolan sirketin devir
tarihine kadar olan iglemlerinden dogan kar veya zarar Devralan sirkete ait olacak ve bu hesaplar bir kiil halinde
Devralan sirketin hesaplarina intikal ettirilecektir.

9. Devrolan sirket ile Devralan sirketin, miistereken imzalayacaklar1 bir devir beyannamesi, birlesme keyfiyetini
bildirir dilekge, kar/zarar cetveli, devir bilangosu ve gelir tablosu birlesme tarihinden itibaren en ge¢ 30 giin iginde
Devrolan sirketin bagli bulundugu vergi dairesine verilecektir.

10. Devralan sirket, Devrolan sirketin iiglincti sahislara olan tahakkuk etmis ve edecek borglarini vadesinde tam ve
eksiksiz ddeyecek ve diger vecibelerini yerine getirecektir. Devrolunan sirketin islem ve eylemleri birlesmenin
tescil tarihinden itibaren devralan girketin hesabina yapilmis olacaktir.

11. Devralan, birlesme sonrasinda infisah edecek Devrolan sirketin birlesme tarihine kadar tahakkuk etmis ve
edecek(devir tarihine kadar elde ettigi kazanglarin vergisi dahil olmak tizere) vergi borglarim 6deyecegine ve diger
vecibelerini yerine getirecegine dair tanzim kilinan bir taahhiitnameyi Devrolan’in bagli bulundugu Vergi Dairesi
Mudurliigii’ne ilgili yasal siire iginde ibraz edecektir.

12. Devrolan sirketin borglarina karsi, Devrolan sirketin hissedarlar1 sayet teminat, garanti ve kefalet vermisler iseler,
isbu teminat garanti ve kefaletler, borglar 6deninceye kadar kalkmayacaktir,
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

Devralan sirket yetkilileri Devrolan sirketin alacaklilarina devirden Tiirk Ticaret Kanunu (TTK)157. maddesi
hiikmiine uygun olarak haberdar edeceklerdir. Devrolan sirketin miiracaat etmeyen alacaklilari ile vadesi gelmemis
veya itilafli borglarina iliskin olarak yine Tiirk Ticaret Kanunu (TTK) hiikiimleri dairesinde hareket edilecektir.

Devralan sirket ile Devrolan sirketin yetkilileri isbu sdzlesmenin gergeklestirilmesi igin birbirlerine iyi niyetle
yardim edeceklerdir.

Devralan ve devrolan sirketlerde Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 155/2 — a. ve b. Maddesinde yer alan hususlar
gergeklestirilmistir.

Devreden ve devralan sirketlerin her biri, isbu Birlesme S6zlesmesi’nde belirtilen taahhiitlerin ve yiikiimliliklerin
ihlalinden kaynaklanan her tiirlii zarar ve ziyani ilgili diger tarafa tanzim etmekle yiiktimliidiir.

Isbu Birlesme Sozlesmesini diizenleyen Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) ilgili hiikiimleri uyarinca, kanunda yazil
sartlar gerceklestiginde Devrolan’in sicil kayitlari bagl oldugu Ticaret Sicil Memurlugu® ndan terkin ettirilecektir.

isbu sozlesme’ den kaynaklanacak her tiirlii ihtilafi Istanbul Mahkemeleri ve Icra Daireleri ¢oziimlemeye yetkilidir.

isbu Birlesme Sozlesmesi, 04./02/2014 tarihinde taraflarin imza yetkilileri tarafindan tanzim ve imza edilmistir ve
bu tarihten itibaren gegerli olacaktir.

Kolay Birlesme islemi Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 155 ve 156 Maddelerine ve Sermaye Piyasasi Kurulunun
birlesme ile ilgili eski tebliglerine gére ve birlesme ile ilgili 28/12/2013 tarihli ve II-23.2 sayili birlesme ve
boliinme tebliginin 13 maddesine gére genel kurul onaymna sunmaksizin dogrudan tescil edilebildigi halde,
Sermaye Piyasas: Kurulunun 31.12.2013 tarihli ve 2013/43 sayili SPK biilteninde ve tarafimiza gonderdikleri
07.01.2014 tarih ve 12233903-325.04.03-19 sayili yazilarinda bu birlesmeye ancak her iki tarafin genel kurullarinin
onayina sunulmasi kogsulu ile izin verildigi belirtildiginden birlesme islemi her iki firmanin da Genel Kurullarinin
onayina sunulacaktir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. yonetim kurulunda bulunan yénetim kurulu iiyesi ortaklara ve bagimsiz
yonetim kurulu iiyelerine huzur hakki &denmektedir. Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.§. ana
sozlesmesine gore yonetim kurulu sadece ortaklardan olusmaktadir ve kar payr disinda herhangi bir 6deme
yapilmamaktadir. Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. yonetim kurulunda bulunan yonetici ortaklara ve
bagimsiz tiyelere huzur hakk: 6denmeye devam edilecektir.

Birlesme isleminde sermaye artisi yapilmadigindan devrolan sirket ortaklar: i¢in kar pay1r alma hakki konusunda
herhangi bir diizenleme yapilmasina gerek yoktur.

istanbul, %./02/2014

DEVRALAN ORTAKLIK DEVROLAN ORTAKLIK

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. Eviya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.

Avni CELIK - T.C.No:14270422226 Avni CELIK - T.C.N0:14270422226
Yoénetim IgurL/ﬂu Bagkani Yﬁnetini ,Ku;ulu Bagkani
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Ahmet CELIK - T.C.N0:14249422974 Ahmet CEL]
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
30 EYLUL 2013 VE 31 ARALIK 2012 TARIHLERI ITIBARIYLE

OZET KONSOLIDE BiLANCOLARI

(Tutar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (" TL ") alarak ifade edilmistir.

VARLIKLAR

Dénen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
-ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
-Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Diger Dénen Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar

Duran Varhklar
Ticari Alacaklar
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Finansal Yatinmlar
Ozkaynak Yéntemiyle
Degerlenen Yatinmlar
Yatinm Amagh Gayrimenkul
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
- HNigkili Taraflara Borglar
- lligkili Olmayan Taraflara Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Ertelenmis Gelirler
Diger Borglar
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Kisa Vadeli Kargiliklar
~Calisanlara Saglanan Faydal
lligkin Kargiliklar
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara
Tliskin Yukamlalikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalar

Ticari Borglar

- Higkili Olmayan Taraflara Borglar

Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsiliklar
-Caliganlara Saglanan Faydalara
Hligkin Karsiliklar

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Rezervleri
Geri Satin Alinan Sirket Hisseleri
Paylara lligkin Primler/Iskontolar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler
-Yeniden Degerleme ve Smiflandirma
Kazang/Kayiplar
aédan Aynlan Kisitlanmig Yedekler

1Y ATDON ORTART IR AN

Bagimsiz
denetimden
gecmemis
30 Eyliil
2013

Bagimsiz
denetimden
gegmis
Yeniden
Diizenlenmisg
31 Arahik
2012

1.141.878.784
61.987.081
196.882.800
713.260
196.169.540
739.186
739.186
601.870.093
66.274.145
213.915.272
210.207

1.011.749.935

1.083.342.272
51.071.329
238.225.609
480.628
237.744.981
19.994.420
19.994.420
540.556.082
79.513.268
153.940.747
40.817

1.010.424.450

107.271.891 151.408.760
107.271.891 151.408.760
642.056.652 600.374.941
50.996.441 60.212.666
17.747.413 16.133.947
6.676.660 6.676.660
21.927.059 24.535.821
426.368 688.727
87.087.947 60.439.750
77.559.504 89.953.178
2.153.628.719 2.093.766.722
Bagimsiz
denetimden
Bagimsiz gegmis
denetimden Yeniden
gegmemis Diizenlenmis
30 Eyliil 31 Aralk
2013 2012
544.685.381 606.847.833
174.098.763 182.461.550
5.516.700 6.094.603
57.656.499 130.437.625
3.131.852 8.029.678
54.524.647 122.407.947
998.873 1.017.525
286.940.541 264.252.415
18.825.372 22.012.773
18.825.372 22.012.773
648.633 571.342
648.633 571.342
552.175.171 412.094.042
393.928.127 221.415.708
- 3.391.397
- 3.391.397
157.846.203 186.894.904
400.841 392.033
400.841 392.033

1.056.768.167
1.056.768.167

1.074.824.847
1.074.824.847

600.000.000 600.000.000
212.888.864 212.888.864
(5.664.156) (5.664.156)
62.419.923 62.419.923
(8.626.681) 589.544
(8.626.681) 589.544
26.435.818 20.419.369
148.154.854 108.385.071
21.159.545 75.786.232
2.153.628.719 2.093.766.722
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SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 VE 30 EYLUL 2012 TARIHLERI iTIBARIYLE OZET

KONSOLIDE GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (" TL ") alarak ifade edilmistir.

SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

FAALIYET KARI

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar/Zararlarindaki Paylar

FINANSMAN GIDERI ONCESI ESAS FAALIYET KARI

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI

DiGER KAPSAMLI GELiRLER:

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simflandirilacaklar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme
Kazanglari/Kayiplari

DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER)

Bagimsiz
denetimden
Bagimsiz gecmemis
denetimden Yeniden
gecmemis Diizenlenmis
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
2013 2012
337.182.106 452.017.926
(240.064.007) (343.436.375)
97.118.099 108.581.551
(32.512.539) (36.486.583)
(32.042.893) (26.137.615)
34.852.016 29.263.812
(18.997.337) (10.992.568)
48.417.346 64.228.597
1.613.466 309.098
50.030.812 64.537.695
193.341.475 56.375.961
(222.212.742) (54.644.683)
21.159.545 66.268.973
(9.216.225) (22.094.067)
(9.216.225) (22.094.067)
11.943.320 44.174.906




EViYA GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM A.S.
30 EYLUL 2013 VE 31 ARALIK 2012 TARIHLERI iTIBARIYLE

OZET SOLO BILANCOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi(" TL'") olarak ifade edilmistir.

VARLIKLAR

D6nen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Diger Alacaklar
-Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Diger Donen Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar

Duran Varhklar
Stoklar
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
- Iligkili Taraflara Borglar
- Iliskili Olmayan Taraflara Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Ertelenmis Gelirler
Diger Borglar
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ertelenmis Gelirler

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Sermaye
Diger Yedekler
Gegmis Yillar Zarart
Net Dénem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gec¢cmemistir. Ge¢memistir.
30 Eyliil 31 Aralik
2013 2012
225.600.546 33.793.891
18.659.956 8.956.603
11.640 4.661
11.640 4.661
44.690.547 13.801.652
11.082.122 4.700.999
151.068.765 6.277.892
87.516 52.084
40.217.365 25.471.647
38.604.885 24.528.385
1.083.970 472.682
400.151 470.580
128.359 -
265.817.911 59.265.538
30 Eyliil 31 Aralik
2013 2012
153.202.259 12.178.033
17.704.365 7.058.207
17.704.365 6.691.234
= 366.973
149.422 137.476
133.460.791 -
1.887.681 4.982.350
1.887.681 4.982.350
106.576.634 36.754.346
106.576.634 36.754.346
6.039.018 10.333.159
6.039.018 10.333.159
14.705.565 14.705.565
13.066.480 13.066.480
(17.457.878) (5.629.494)
(4.275.149) (11.809.392)
265.817.911 59.265.538
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EViYA GAYRIMENKUL GELISTIRME VE YATIRIM A.S.

30 EYLUL 2013 VE 30 EYLUL 2012 TARIHLERI iTIBARIYLE

OZET SOLO GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi("TL") olarak ifade edilmistir.

SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FAALIYET KARI

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar/Zararlarindaki Paylar

FINANSMAN GIDERI ONCESI ESAS FAALIYET

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler
(Esas Faaliyet Dig1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI

DONEM KARI
DIGER KAPSAMLI GELIRLER:

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme

Kazanglari/Kayiplari
DIGER KAPSAMLI GELIR
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER)
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemistir. Gec¢cmemistir.
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
2013 2012
(1.784.899) (6.783.730)
(3.263.606) (2.039.029)
141.537 -
(1.880) 51.980
(4.908.848) (8.770.779)
(4.908.848) (8.770.779)
16.530.839 262.674
(15.897.140) (83)
(4.275.149) (8.508.188)
(4.275.149) (8.508.188)
(4.275.149) (8.508.188)
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